Protokoll fran ordinarie arsstimma 2006 for Sannatorpets
samfillighetsforening, 2006-03-30

Nérvarande: 25 medlemmar enligt nérvarolistan.

Tid, plats:

D

3)

4)

3)

30 mars, kl 18.00, Olmevalla forsamlingshem

Leif Johansson 6ppnade mdtet genom att hilsa alla vilkomna till 2006 ars
ordinarie arsstimma. I samband med inledningen bad han stdmman att skénka
en tanke till Bengt Friman, tidigare suppleant till styrelsen som “’l&dmnat 0ss”
under hosten.

Stdmman godkénner dagordningen, tidigare utskickad till medlemmarna, samt
finner stéimman behdorigt utlyst.

Till ordférande for moétet viljs Leif Johansson (LJ).
Till sekreterare for motet viljs Ulrika Davidsson (UD).
Till protokolljusterare viljs Maria Borgen och Hakan Linnell.

LJ redogjorde f6r innehallet i forvaltningsberéttelsen (bilaga 1).

Som tillagg till forvaltningsberittelsen informerade LJ stimman om f6ljande:

i. nuldget vad avser byggnation for Etapp 4: Byggnadsndmnden hade
utformat ett forslag vilket innebar att nybyggnationen skulle stracka sig 1
hésthagen utefter Stenavégen, mitt emot vart omrade, dessutom skulle fyra
st havsnéra tomter placeras pa nedre delen av Bathusvédgen (vid Béthuset).
Skrivelse med protest 6ver Byggnadsndmndens forslag utformades av en
grupp bestdende av representanter fran foreningarna; Bathusvéigen,
Mirgelvdgen och Sannatorpet. Den politiskt sammansatta ndimnden och
handldggarna pa Byggnadsndmnden beslutade att anta forslaget som
protesten baserades pa och forslaget gick dérefter ut pa remissutstillning
till allménhetens beskadan till och med den 31 mars 2006. Eftersom
Némnden redan tillstyrkt forslaget skall beslut slutligen fattas av
Fullméktige for Etapp 4.

Forslaget innebdr i korthet att den huvudsakliga byggnationen gors
parallellt med Olles viig och att histhagarna ddarmed ldmnas orérda. Aven
den nedre delen av Bathusvégen ldmnas nu enligt férslaget ordrt.

ii. ordférandens beslut med att beordra fardigstillande av lekplatsen
grundades pa tolkningen av det mandat styrelsen givits vid foregadende
stdmma. Enligt entreprendren skulle dessutom kostnadseffekten av att
undvika start och stopp 1 projektet med hénsyn till maskiner och personal
bli icke forsumbar. LLJ ansag ocksa att ett forhallandevis snabbt
fardigstéllande av lekplatsen skulle sannolikt ge en béttre forutséttning for
att skapa lugn och harmoni i omradet.

iii. kopior av de bada versionerna fo6r nyttjanderdttsavtal (standardversion samt
“havsnédra tomters” version, OBS géller enbart strandstrickan utefter
Arthurs vdg) som existerar i Sannatorpets samféllighet bilaggs till
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protokollet, detta i enlighet med stdmmans dnskemal, (bilaga 2 och 3).
Mall for avtalen finns att tillga elektroniskt for de fastigheter som har
behov och 6nskemél.

iv. inga sérskilda bidrag eller statliga st6d till féreningen utgér pga att den
totala viglingden inom samfilligheten ar for kort. Ny kontrollmétning
skall dock genomforas (LJ och Ola Malmros (OM), kassor, svarade pa
fragan frdn Bo Lidholm).

v. pulkabacken har blivit en succé som varit védlbesokt. Lite justeringar och
slyr6jning skall genomftras fram till ndsta vinterperiod.

OM presenterade féreningens bokslut, vilket visade pa ett negativt resultat pa
89 059 kronor. OM specificerade for stimman vad posten anldggning/lekplats
bestod av, dvs. 124 115 kronor, och forklarade att slutfakturan pé 68 750 till
Tradgérdsanldggningar, Harry Johnson AB, &r delbetald och kommer att
slutbetalas under varen 2006. I dagsliget finns inga fonderade medel for
féreningen, kassan dr fullt utnyttjad. Samtliga budgethandlingar finns
tillgéngliga hos kassoren.

OM redogjorde for revisionsberittelse som han ldste upp pga att revisorerna
hade fatt forhinder att ndrvara frén start vid arsstimman.
Stdmman beslutar enhélligt att bevilja styrelsen ansvarsfrihet.

OM, presenterade styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt
debiteringsldngd.

i. érsavgift foreslas till 800 kr / fastighet samt godké@nnande fran stimman att
ansoka om en checkridkningskredit pa 100 000 kr hos en bank. Forslaget
skulle medfora att checkrakningskrediten utnyttjades under aret {or att
komma i balans under 2007.

I diskussion med stimmans medlemmar betrdffande foreningens negativa
resultat kom foljande forslag att diskuteras som alternativ till styrelsens forslag:
ii. &rsavgift foreslas till 1 100 kr / fastighet samt godkédnnande fran stimman
att anstka om en checkrikningskredit pa 100 000 kr hos en bank. Forslaget
medfor ett noll-resultat for féreningen for 2006.

iii. &rsavgift foreslas till 1 400 kr / fastighet och ingen checkrikningskredit —
detta forslag ger ett budgeterat verskott pd 25 000 kr som en grund for
fondering infor framtiden.

Stimman beslutar att anta forslag ii.” med en &rsavgift p4 1 100 kronor och
ger styrelsen mandat att soka en checkrakningskredit f6r 100 000 kronor hos en
bank.

Efter en diskussion bland de nérvarande under stimman fastslér man att
foreningen méste borja bygga kassa for framtiden. Styrelsen skall till nésta ar
visa pa planer for fondering av likvida medel, dvs. bygga upp en stabil kassa for
framtida reparationer av vigar mm.

Diverse framstéllningar frén styrelsen och motioner frén medlemmarna:



i. Stimman beslutar att godkénna styrelsens forslag enligt budget till att
inforskaffa lyktstolpar for belysning av slutet pd Arturs vég.

ii. Stimman beslutar att acceptera vintervaghallning (fraimst da via plogning
och sandning, undantagsvis saltning) av enbart bilvigarna inom
Sannatorpets samfillighetsférening.

iii. Stimman beslutar att slyrojning sker for en enkel promenadstig fran
Josefs vig vid fastigheterna 24:136 och 24:137 langs med fastigheten
24:52 ut mot Stenavégen. Utfors pa stdddagen under varen.

iv. Stdimman informerade om att det 4r en géngstig att kunna utnyttja fran
Arthurs Vg fran fastighet 24:79 upp mot Knipplakullevigen vid
fastigheten 24:86. Stigen kommer senare att utmérkas.

v. Styrelsen meddelar att utékning av farthinder inom samf#lligheten féar
avvakta till dess att slutbesiktning har skett for Etapp 3, (slutbesiktning
sker forst under hosten 2006). Ev 6kning av fler farthinder (blomlador) i de
omraden som redan fatt farthinder f6rra aret far ocksa avvakta pga svag
ekonomi 1 foreningen for tillfallet. Styrelsen har fatt i uppdrag av stimman
att forsoka att inforskaffa/lana skylt av Alvsékers Fastighetsforvaltning AB
for att uppmana till ”sédnkt hastighet till 10 km” och/eller Lekande barn,
kor forsiktigt”.

Notera att det 6verlag ir for hog hastighet inom foreningens
omrade! Styrelsen ber alla medlemmar inom foreningen att siinka
farten ytterligare for att undvika onddiga olyckor — vi har manga
barn i vart omrade!

OBS att detta giiller savil bil som moped!

vi. Stimman godKiinner att styrelsen kontaktar kommunens och polisens
ansvariga f6r Grannsamverkan for att ga vidare med ”Grannsamverkan for
Sanntorpets Samfillighet”, (bilaga 4). Ett informationsméte for foreningen
kommer att ske med organisationen “Grannsamverkan”.

vii. Inkommen motion om bildande av bastuférening inom féreningen
Sannatorpets Samfillighetsforening diskuterades under stimman, (bilaga
5). Bastuféreningen dr enbart till f6r medlemmarna i Sannatorpets
Samfillighetsforening. Beroende pa det antal medlemmar som &r
intresserade uppskattas en ingangsavgift per fastighet med ca 1 000 —1 500
kronor samt dérefter en arsavgift for medlemmarna.
Stimman beslutade att bilda en arbetsgrupp for fortsatt utredning om
forutsédttning f6r bastubyggnation pa samféllighetens mark. Anders Fridén
samt Anders Johansson ingdr i arbetsgruppen, som kommer att
avrapportera till styrelsen.

10) Ersdttning till styrelsen och revisorerna faststélldes av stimman att uppga till
samma som foregaende érs niva, dvs. 6 000 kr till styrelsen och 1 000 kr till
revisorerna.
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Val av styrelse och suppleanter

Stdimman valde féljande:

Ola Malmros och Ulrika Davidsson omvaldes pa 2 ér.

Leif Johansson har ett &r kvar som ordférande.

Jan Ifverstrom omvaldes som suppleant samt Marie Falk invaldes som ny
suppleant.

Val av revisorer och suppleant

Stdimman valde f6ljande:

Niklas Johansson omvaldes pé 2 ar.

Erik Samuelsson har ett r kvar som revisor.
Roose Mjornstedt omvaldes som suppleant.

Val av valberedning
Stdmman valde foljande:
Conny Arnesson och Mats Ahlqvist omvaldes.

Ovriga fragor:

1. Styrelsen foreslér att utdka stddning av omradet till en var- och en
hoststddning och foreslér 16rdagen 29 april samt 16rdagen 7 oktober, 2006.
Stimman beslutar att godta forslaget. Mer information kommer infor
stdddagen. En mindre container kommer att stillas upp i omradet
(ndgonstans inom Etapp 3) under varens stddhelg.

ii. Permanenta brevladestdll kommer att byggas under varen inom Etapp 3, ett
vid forsta avtagsvdgen pa hoger sida pa Josefs vég, ett vid det temporéra
brevladestdllet vid andra avtagsvdgen pa hoger sida pa Josefs vdg, samt ett
vid vindplatsen pa Knipplakullevdgen. Det temporédra brevlédestillet pa
Arturs vdg kommer att flyttas fran fastighet 24:87 till lamplig plats. Efter
onskemal fran medlemmar i stimman kommer styrelsen att stimma av med
Posten for att fa deras godkénnande att flytta de planerade brevladestéllen
till motsatta sidorna pa Josefs véig (placering pa hoger sida istéllet for idag
vénster sida) for att undvika problem med brevladorna vid blast och regn.

iii. Styrelsen blev informerad att andra gatulyktan péa Josefs vég dr fortfarande
trasig efter stormen Gudrun. Styrelsen kontaktar ansvariga for &tgérd.

Kopia av stimmoprotokollet kommer att delas ut i medlemmarnas brevlador
samt skickas till de som inte bor i omradet pa helar.

Ordforande forklarar stimman avslutad och tackar for fortroende och ett trevligt
och givande mote.

Vid protokollet: Protokollet justeras: |

Ulrika Davidsson Maria Borgen Hékan Linnell



FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelse for Sannatorpets Samfillighetsforening avseende
verksamhetsaret 2005.

Styrelsen bestar av Ulrika Davidsson, sekreterare, Ola Malmros, kassor & Leif
Johansson, ordférande. Suppleanter har varit Bengt Friman (devis, avled under
hosten) & Jan Ifverstrom.

Revisorer dr Niklas Johansson och Erik Samuelsson. Erik valdes vid &rsstimman -05
& eftertrddde ddrmed Lars Tirén. Niklas omvaldes vid samma tillfille.

Valberedningen bestér av Conny Arnesson & Mats Ahlgvist. Conny valdes vid
stdmman -04 & Mats invaldes -05 och ersatte ddrmed Karin Kaspersson.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 8 st protokollférda méten samt ett antal ej
protokollférda underhandsavstimningar.

Styrelsen har:
- foretritt foreningen vid ett flertal méten med exploatéren & entreprendren
infor slutbesiktning under -06 av etapp 3, géllande gator, ge-vig, skyltning &
VA samt akuta dréneringsfragor och dirtill horande tgirder.

Styrelsen har:
- foretritt foreningen vid forrattningsméten & underhandsarbeten med
Lantmiteriets forrittningsérende efter beslut om sammanslagning av etapp 2
& 3.

Styrelsen har:
- fortsatt sitt deltagande i arbetet (forréttningsméte etc.) med ombildandet av
forréttning av Osterby-Stenavigens Vigforening.

Styrelsen har:
- verkat for att piverka exploatdren att genomféra nédvindiga
driéneringar/avvattningar utefter Arthurs vig.

Styrelsen har:
- verkat for att pdverka byggnadsnimnden att ta beslut om utveckling av etapp 4
i enlighet med foreningens samlade intressen enligt stimmobeslut vid
arsstimman -04. Tillvaratagande av natur & rekreationsomrade i fokus.

Styrelsen har:
- foretrétt foreningen under begravningen av vér f.d. suppleant, Bengt Friman.



Under verksamhetsaret har féljande underhallsarbeten etc. genomforts i omréadet:

Lekplatsen inkl. tillhtrande planteringsarbeten &r nu firdigstélld.

Arbetet med att bygga en pulkabacke enl. beslut senaste arsstémman (-05) har
blivit genomford & férdigstilld.

8 st. farthinder (blomlador) har blivit utplacerade & planterade.
Nyttjanderittsavtal har tecknats for nagra fastigheter.

Innehallet i Nyttjanderéttsavtalet for vissa havsnéra tomter har
situationsanpassats.

En allmén stiddag har genomforts.

I samband med stdddagen har en container fér nedbrytbart skrip
(trddgérdsavfall etc.) stillts upp.

Slyrojning av gangstig utefter havet har genomforts under hogsommaren.
Busskuren har skrotats & bortforslats.

Lekstugan pa lekplatsen har skrotats & bortforslats.

Underhallsgrusning genomford av entreprentr pa den del av Arthurs vig som
inte &r asfalterad.

Skotsel av grasmattor & vissa grasbevixta ytor har utforts av entreprendr.
Snérdjning av féreningens vignit (ej ge-vigar) har genomfort av entreprendr.
Vintersandning av foreningens vignét har genomforts av entreprendr.
Rojning & féllning av stormskadade trdd har genomforts enligt avtal.

Det kan slutligen konstateras att beslutad arsavgift om@@kr/andel tyvirr dr for 1agt
tilltagen och ger bl.a. absolut inget utrymme f6r den niva pa vinterkostnader som
uppstétt som ett resultat av vintern 2005-2006.

Nuvarande arsavgift ger heller inget utrymme for oférutsedda utgifter. Féreningens
kassor kommer att behandla fragan sérskilt och presentera ett nytt férslag vid
arsstamman -06.

Foreningens ekonomiska stéllning framgér nérmare av separat redovisning.

Asa den 21 mars 2006

Styrelsen genom;

Leif Johansson
Sannatorpets Samfallighetsforening



Nyttjanderittsavtal - Ordinarie

Mellan Sannatorpets Samfillighetsfrening ("Foreningen”) och #garen/dgarna till fastigheten Kungsbacka
Olmanas ("Nyttjanderittsinnehavaren”), har denna dag triffats f6ljande
avtal.

Omfattning

Féreningen upplater till Nyttjanderittsinnehavaren, nyttjanderitten till det markomrade som angivits pé bifogad
karta (Bilaga 1). Nyttjanderéitten 6verléts pa foljande villkor,

Nyttjandetid

Foreningen uppléter nyttjanderitten till angivet omréde for tiden Om inte
uppségning sker senast tva méanader fore avtalsperiodens utgang forldngs automatiskt avtalet ett &r i sinder.

Anvindning

Nyttjanderittsinnehavaren iger fritt disponera omradet for tradgardsandamal men f‘a’r ¢j pa omradet ¢j uppfora
ndgon form av byggnation eller staket.

Om hick 6nskas anlidggas kan detta genomforas forutsatt att hicken inte, oavsett héjd, riskerar att skymma
grannars utsikt och/eller utgéra hinder for sikten ur trafiksikerhetssynpunkt. Om platsen for hick inte innebér
négra inskrénkningar for grannar eller trafiksékerhet enligt ovan sé skall Byggnadsndmndens riktlinjer foljas.

Avgift
Nyttjanderatten 6verlats utan kostnad till nyttj anderittshavaren mot att denne skoter och vardar omrédet.
Atertagande

Foreningen skall efter uppsdgning i anslutning till avtalsperiodens utgang kunna aterta omréadet for indamél som
¢j strider mot detaljplanen for géllande omrade.

Om uppsigning sker skall markomrédet vara aterstillt i ursprungligt skick vid avtalsperiodens utgang om inget
annat skriftligen avtalats mellan fSreningen och nyttjanderittsinnehavaren. Nyttjanderéattsinnehavaren ar
dessutom skyldig att (utan ersittning) acceptera tillfalliga intrang som foreningen (eller-annan som har
foreningens tillstdnd) tvingas géra for att foreningens dtagande vad betriffar reparationer och underhall av
omradet skall kunna genomforas.

Forverkande

Om skdtseln av markomrédet enligt foreningens uppfattning ej uppfyller kraven i detta avtal eller for Gvrigt €]
skots tillfredsstillande eller anvindes till annat indamal dn vad som avtalats dger foreningen rétten att, om €j
réttelse ej vidtagits inom en manad efter tillsdgelse, siga upp avtalet med omedelbar verkan,

Kostnader som uppkommer i samband med &terstiillandet av omradet till ursprungligt skick skall bekostas av
nyttjanderéttsinnehavaren.

Detta avtal &r upprittat i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Olmanis den

Sannatorpets Samféllighetsforening Nyttjanderéttsinnehavaren




Nyttjanderittsavtal - STRAND

Mellan Sannatorpets Samfillighetsforening (“"Féreningen”) och égaren/dgarna till fastigheten Kungsbacka
Olmands ("Nyttjanderéttsinnehavaren”), har denna dag traffats foljande

avtal.

Omfattning

Féreningen upplater till Nyttjanderéttsinnehavaren, nyttjanderatten till det markomréade som angivits pa bifogad
karta (Bilaga 1). Nyttjanderatten &verlats pd foljande villkor.

Nyttjandetid

Féreningen uppléter nyttjanderétten till angivet omrade for tiden Om inte
uppsigning sker senast tvd ménader fore avtalsperiodens utgang forlings automatiskt avtalet ett ar i sénder.

Anviindning

Nyttjanderittsinnehavaren dger fritt disponera omradet for visst tradgardsindamal men inte pa ett sadant st att
strandkaraktiren forindras och fir heller inte genomfora markforindringar eller pA omrédet uppfora nagon form
av byggnation, staket eller hick. Nyttjanderéttsinnehavaren far inte pé nagot sétt forhindra eller forsvara
allménhetens anvindning av grénytan som promenadstrék och/eller bad & strandrekreation. Det nyttjade
omrédet skall dven fortsittningsvis smélta vl in i den omgivande miljén.

Avgift
Nyttjanderitten dverlats utan kostnad till nyttjanderattshavaren mot att denne skéter och vardar omradet.
Atertagande

Foreningen skall efter uppségning i anslutning till avtalsperiodens utgéng kunna aterta omradet for dndamél som
¢j strider mot detaljplanen for géllande omréde.

Om uppsagning sker skall markomradet, vara aterstéllt i ursprungligt skick vid avtalsperiodens utgéng om inget
annat skriftligen avtalats mellan foreningen och nyttjanderéttsinnehavaren. Nyttjanderittsinnehavaren &r
dessutom skyldig att (utan ersattning) acceptera tillfalliga intring som foreningen (eller annan som har
foreningens tillstind) tvingas géra for att foreningens atagande vad betréffar reparationer och underhall av
omradet skall kunna genomforas.

Forverkande

Om skétseln av markomradet enligt foreningens uppfattning ej uppfyller kraven i detta avtal eller for Gvrigt ej
skots tillfredsstillande eller anvandes till annat zndamal 4n vad som avtalats dger foreningen rétten att, om €j

rittelse ej vidtagits inom en ménad efter tillségelse, séga upp avtalet med omedelbar verkan.

Kostnader som uppkommer i samband med éterstillandet av omrédet till ursprungligt skick skall bekostas av

nyttjanderéttsinnehavaren.

Detta avtal dr upprattat i tva exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Olmanis den

Sannatorpets Samféllighetsforening Nyttjanderéttsinnehavaren
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Intresseanmiilan Bastuforening

P& drsmotet i Sannatorpets samfallighetsforening 2006-03-30 framfordes i en motion forslag
om att bilda en bastuforening. Forslaget gick i korthet ut pa att en separat forening bildas for
dem som &r intresserade av att anldgga en bastu pé samféllighetens omrade. Villkoret for att
kunna vara med i bastuforeningen &r att man har fastighet som ingér i samfalligheten. Fragan
om eventuellt bygglov etc hanteras av bastuféreningen. Om byggnadsndmnden inte
godkénner forslaget sd framkom dven ett alternativt forslag om en flytande bastu. Nagra
kostnader kommer inte att belasta samfélligheten. Motionen fick positivt gensvar av stdimman.

Kostnaden for att anldgga bastun beror givetvis pa hur ménga som &r intresserade av att vara
med. Siffror som ndmndes dr mellan 1 000 och 2000 kr per ingdende medlem.

Ar Dw/Ni intresserade av att vara med i bastuforeningen?? Ligg d4 nedanstiende talong i
brevladan hos Anders Fridén, Stenavégen (brevladan dr pa Stenavégen vid Séterivigen).

Sannatorpets Bastuforening

78
» 2

Jag/Vi dr intresserade av att vara med i bastuforeningen!

Namn:

Adress:

Tel:

Fastighetsbeteckning:




